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VIEŠŲJŲ PIRKIMŲ TARNYBA
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VERTINIMO IŠVADA

Viešųjų pirkimų tarnyba (toliau – Tarnyba), vadovaudamasi Lietuvos Respublikos viešųjų pirkimų įstatymo (toliau – Įstatymas) 95 straipsnio 1 dalies 2 punktu ir Pirkimų ir koncesijų priežiūros vykdymo tvarkos aprašu, patvirtintu Tarnybos direktoriaus 2023 m. kovo 24 d. įsakymu Nr. 1S-44, atliko UAB „Druskininkų butų ūkis“  (toliau – Perkančioji organizacija) vykdomos Statybos rangos sutarties Nr. 3 „Daugiabučio gyvenamojo namo Ateities g. 1, Druskininkai atnaujinimo (modernizavimo) statybos rangos darbai“ dalinį vertinimą.

[bookmark: _Hlk157711040]I dalis. Bendra informacija
	Pirkimo* pavadinimas, numeris (jeigu skelbtas), pirkimo paskelbimo (kvietimo pateikti paraišką / pasiūlymą) data / sutarties pavadinimas, data, numeris 
	„Daugiabučių gyvenamųjų namų atnaujinimo (modernizavimo) statybos rangos darbai (16 pirkimo objekto dalių)“ (Centrinėje viešųjų pirkimų informacinėje sistemoje skelbtas 2023 m. rugsėjo 18 d., pirkimo Nr. 688194) (toliau – Pirkimas), 5 Pirkimo objekto dalis – „Daugiabučio gyvenamojo namo Ateities g. 1, Druskininkai atnaujinimo (modernizavimo) statybos rangos darbai“/ 2023 m. lapkričio 14 d. Statybos rangos sutartis Nr. 3 (toliau – Sutartis).

	Pirkimo vykdymo / sutarties sudarymo teisinis pagrindas
	Įstatymas (redakcija, galiojusi 2023 m. sausio 1 d. – 2023 m. gruodžio 31 d.) 

	Pirkimo rūšis pagal vertės ribas ir pirkimo būdas / pirkimo priemonės pavadinimas
	Supaprastintas pirkimas / atviras konkursas.

	Planuota (nenurodoma, jeigu pirkimas vertinamas iki vokų su pasiūlymais atplėšimo procedūros) ir faktinė pirkimo / sutarties vertė Eur be PVM
	Planuota vertė – 701 944,81 EUR be PVM (849 353,22  Eur  su PVM), 
Sutarties vertė – 691 500, 00 EUR be PVM 
(836 715,00 EUR su PVM).


	[bookmark: _Hlk157711522]Tiekėjo / koncesininko (su kuriuo sudaryta sutartis) pavadinimas, juridinio asmens kodas 
	UAB „Indema“, juridinio asmens kodas 302617512 (toliau – Tiekėjas)

	Pirkimo / sutarties vertinimo apimtys / etapas

	Dalinis Sutarties vykdymo vertinimas dėl Sutarties keitimo teisėtumo / Sutartis vykdoma.

	Jei pirkimas finansuojamas Europos Sąjungos lėšomis – projekto pavadinimas, projektą administruojanti institucija
	–

	Jei dėl pirkimo / sutarties vyksta teismo procesas arba ginčas nagrinėjamas ikiteisminės institucijos, nurodyti ieškinio (skundo) dalyką, bylos šalių pavadinimus, ar taikomos laikinosios apsaugos priemonės, nagrinėjimo stadiją: – 


*viešasis pirkimas / pirkimas, atliekamas gynybos ir saugumo srityje / pirkimas, atliekamas vandentvarkos, energetikos, transporto ar pašto paslaugų srities perkančiųjų subjektų / įmonių, veikiančių energetikos srityje, energijos ar kuro, kurių reikia elektros ir šilumos energijai gaminti, pirkimas / koncesija.

II dalis. Vertinimo apimtyje nustatyti pažeidimai
	
	-

	-



[bookmark: _Hlk158105518]III dalis. Kiti nustatyti pažeidimai
	
	-

	-



IV dalis. Sprendimas
	Tarnyba, įvertinusi Perkančiosios organizacijos vykdomą Sutartį, sudarytą Susitarimą[footnoteRef:1] dėl Sutarties pakeitimo, Perkančiosios organizacijos pateikus dokumentus bei paaiškinimus[footnoteRef:2] dėl Susitarime nurodytų atsisakomų darbų bei sutartų atlikti papildomų darbų[footnoteRef:3], Įstatymo ar jo įgyvendinamųjų teisės aktų nuostatų pažeidimų nenustatė.  [1:  2024 m. rugsėjo 2 d. Susitarimas Nr. 1 prie Sutarties. Susitarimo 22 p. nurodyta, kad atsisakoma dalies darbų už 376 948,24 Eur su PVM, vadovaujantis Įstatymo 89 str. 1 d. 5 p. Susitarimo 15-17 p. nurodyta, kad Sutarties pakeitimas dėl darbų atsisakymo nėra esminis. Susitarimo 23 p. nurodyta, kad susitarta atlikti papildomus darbus už 376 948,24 Eur su PVM, vadovaujantis Įstatymo 89 str. 1 d. 3 p. Susitarimo 18 p. nurodyta, kad sutarties keitimas galimas, kai pakeitimo poreikis atsirado dėl aplinkybių, kurių protinga ir apdairi perkančioji organizacija negalėjo numatyti, ir kai kartu yra šios sąlygos: a) pakeitimas iš esmės nepakeičia pirkimo sutarties ar preliminariosios sutarties pobūdžio; b) atskiro pakeitimo vertė neviršija 50 procentų pradinės pirkimo sutarties ar preliminariosios sutarties vertės. Tokiais pakeitimais negali būti siekiama išvengti šiame įstatyme pirkimui nustatytos tvarkos taikymo. Susitarimo 21 p. nurodyta, kad įsigyjamų papildomų darbų vertė sudaro 45,05 proc. nuo pradinės Sutarties vertės. Perkančioji organizacija nurodė, jog ji „negalėjo numatyti, kad daugiabučio namo savininkai pasirinkę medžiagą (pagal kurią ir vykdytas pirkimas) ją nuspręs pakeisti ir dėl to inicijuos namo projekte (TDP) numatyto namo šiltinimo sprendinio pakeitimą jau po Pirkimo sutarties sudarymo.“.]  [2:  2024 m. lapkričio 7 d. Perkančiosios organizacijos raštas Nr. 575 ir 2024 m. gruodžio 12 d. Perkančiosios organizacijos raštas Nr. 647.]  [3:  Susitarime nurodyta, kad 2024 m. vasario 19 d. įvyko Daugiabučio gyvenamojo namo Ateities g. 1, Druskininkai butų ir kitų patalpų savininkų balsavimas raštu, po kurio buvo priimtas gyventojų (savininkų) sprendimas „pakeisti TDP suprojektuotą neventiliuojamą išorės sienų šiltinimą į ventiliuojamą išorės sienų šiltinimą su apdaila akmens plytelėmis 600x300 mm, išlaikant STR2.01.02:2016 reikalavimus pastato sienų šilumos perdavimo koeficientui, ir nedidinant anksčiau minėto namo butų ir kitų patalpų savininkų patvirtintos atnaujinimo (modernizavimo) projekto įgyvendinimo rangos darbams skirtos investicijų sumos“. Pakeitus Daugiabučio gyvenamojo namo Ateities g. 1, Druskininkai techninio darbo projekte Nr. 2021-CPO177987-TDP (A laida) išorės sienų šiltinimą į ventiliuojamą išorės sienų šiltinimą su apdaila akmens plytelėmis, reikėjo dalies darbų pagal Sutartį atsisakyti ir įsigyti papildomus darbus. Pažymėtina, kad Susitarimu, įvertinus papildomų ir atsisakomų (nevykdomų) darbų vertes, Sutarties kaina nebuvo pakeista. Perkančioji organizacija Tarnybai pateikė projektuotojo parengtą įvertinimą, palyginimą dėl šio namo išorės sienų šiltinimo sistemos pakeitimo.  Pateikė projektuotojo skaičiavimus, palyginimus dėl  izoliacinių savybių, mechaninio atsparumo įvertinant išorinę termoizoliacinę sistemą, kai įrengiamas fasadas iš daugiasluoksnės plokštės, sudarytos iš termoizoliacinio poliuretaninio putplasčio sluoksnio ir išorinės fibrocementinės plokštės, bei išorinę vėdinamą termoizoliacinę sistemą, sudarytą iš mineralinės vatos sluoksnių su akmens masės plytelių apdaila. Projektuotojas, apibendrindamas gautus  palyginimo rezultatus, nurodė, kad ventiliuojamoji šiltinimo sistema yra efektyvesnė apšiltinimo ir šilumos taupymo prasme, taip pat naudingesnė eksploatacijos eigoje, nes pažeista fasado vieta gali būti nesunkiai suremontuojama pakeitus plytelę.] 




Pastabos
	Tarnyba, įvertinusi Perkančiosios organizacijos pateiktus dokumentus, susijusius su Sutarties vykdymu, pastebi, kad Sutartyje numatyti atlikti statybos darbai[footnoteRef:4] (toliau – Darbai) nėra vykdomi pagal nustatytą Kalendorinį Darbų vykdymo grafiką[footnoteRef:5] (Sutarties priedas Nr. 4). Sutarties 4.1 punkte nurodyta, kad Darbai turi būti atlikti per 15 mėnesių nuo Darbų pradžios. Sutarties 1.1.2 papunktyje nurodyta: „Darbų pradžia – diena, kai TIEKĖJAS gavo visus reikalingus dokumentus (parengtas, suderintas, ekspertuotas ir UŽSAKOVO patvirtintas techninis darbo projektas, išduotas statybą leidžiantis dokumentas, pasirašytas statybvietės perdavimo ir priėmimo aktas) ir UŽSAKOVAS paskiria techninį prižiūrėtoją“. Statybvietės priėmimo-pardavimo aktas sudarytas 2024 m. balandžio 30 d., vadinasi nuo šios datos pradedamas skaičiuoti Darbų atlikimo terminas. Perkančioji organizacija Tarnybai nurodė[footnoteRef:6], kad 2024 m. gruodžio 1 d. Tiekėjas yra atlikęs tik 3,33 procento Darbų pagal Sutartį.  [4:  Sutarties 1.1.1 p.: „Darbai – Pirkimo sutartyje užsakyti visi rangos darbai be projektavimo paslaugų pagal pateiktą suderintą techninį darbo projektą ir statybą leidžiantį dokumentą“.]  [5:  Sutarties 4.4 p.: „Darbus TIEKĖJAS vykdo pagal Kalendorinį Darbų vykdymo grafiką (priedas Nr. 4), kuris gali būti Šalių raštišku susitarimu detalizuojamas“.]  [6:  2024 m. gruodžio 12 d. Perkančiosios organizacijos raštas Nr. 647.] 

Tarnyba atkreipia dėmesį, kad nuo Darbų pradžios jau yra praėję 7 (septyni) mėnesiai, t. y. beveik pusė Sutartyje numatyto Darbų atlikimo termino, o Darbų atlikta tik 3,33 procento. Perkančioji organizacija turi pareigą užtikrinti tinkamą Sutarties vykdymo priežiūrą ir Sutartį vykdyti vadovaujantis jos sąlygomis. Pažymėtina, kad Sutarties 9.9 punkte nustatyta, jog: „TIEKĖJUI vėluojant atlikti Darbus per Pirkimo sutartyje numatytą Darbų atlikimo terminą ar juos atlikus nekokybiškai, su trūkumais (defektais), taip pat vilkinant Darbus dėl TIEKĖJO kaltės, jis privalo mokėti 0,05 procento delspinigių už kiekvieną pradelstą dieną nuo Pradinės Pirkimo sutarties vertės“. Sutarties 11.1.1 punkte nurodyta, kad esminiu pažeidimu iš TIEKĖJO pusės bus laikomas pažeidimas, „kai ilgiau kaip 1 mėn. iš eilės nevykdomi Darbai pagal Kalendorinį darbų vykdymo grafiką (priedas Nr. 4) dėl TIEKĖJO kaltės, išskyrus galutinį Darbų atlikimo terminą“. Šiuo konkrečiu atveju, Perkančioji organizacija nurodė[footnoteRef:7], kad „grafikas bus koreguojamas Sutartyje nustatyto bendro darbų atlikimo termino (15 mėn.) ribose. Darbai nevykdomi pagal grafiką, nes atsirado nenumatytų aplinkybių, kaip jau minėta vyko svarstymai (balsavimas) dėl Namo išorinių sienų apšiltinimo sistemos atsisakymo ir kitos sistemos įsigijimo ir atitinkamai buvo keičiamas TDP. Pakeitimo procesas užtruko, o Rangovas tuo laikotarpiu nevykdė Darbų dėl nežinomų pakeitimų (nežinojo kiek ir kokios medžiagos bus reikalingos Darbų atlikimui)“. [7:  2024 m. gruodžio 12 d. Perkančiosios organizacijos raštas Nr. 647.] 

Apibendrinant, Tarnyba pastebi, kad nors šiuo atveju ir susiklostė nenumatytos aplinkybės, tačiau, atsižvelgiant į tai, kad Darbai pagal Sutartį nebuvo sustabdyti[footnoteRef:8], Sutartis turi būti vykdoma pagal joje nustatytas sąlygas, Darbai turi būti atlikti nepažeidžiant nustatyto bendro Darbų atlikimo termino, t. y . per 15 mėnesių nuo Darbų pradžios. Tarnyba taip pat atkreipia dėmesį, kad keičiant kalendorinį Darbų vykdymo grafiką, turi būti atsižvelgta į tai, kad dalis Darbų jau yra atlikta pagal Sutartį.  [8:  2024 m. gruodžio 12 d. Perkančiosios organizacijos raštas Nr. 647.] 





	Direktorius 
	Darius Vedrickas
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