VIESUJU PIRKIMU TARNYBA

DEL NUOMONES KONCESIJOS PAKEITIMY PROJEKTAMS PATEIKIMO

Viedyjy pirkimy tarnyba (toliau — Tarnyba) gavo Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos (toliau — VMSA, Savivaldybé) 2024 m, geguZés 13 d. rata Nr. A51-
70743/24(3.3.2.26E-PVS) (toliau — Rastas)?, kuriame VMSA désto sutikimo / nesutikimo motyvus j
Tarnybos 2024 m. balandzio 11 d. raSte Nr. 45-496 pateiktg nuomone dél 2021 m. spalio 8 d.
koncesijos sutarties Nr. 29-602/21(5-982) dél projekto , Daugiafunkcis sveikatinimo, ugdymo,
Svietimo, kultdros ir uZimtumo skatinimo kompleksas” jgyvendinimo koncesijos suteikimo ir
vykdymo (toliau — Koncesijos sutartis) pakeitimy projekty, t. y. susitarimy: 1) dél Koncesijos
sutarties keitimo (toliau — Susitarimas_1) ir 2) dél papildomy darby jsigijimo (toliau -
Susitarimas_2).

Siuo rastu Tarnyba teikia nuomone dél Raite iSdéstyty motyvy bei i§ dalies pakeisty ir
naujai Vilniaus miesto savivaldybés tarybos (toliau — Taryba) patvirtinty susitarimy, projekty?.

AiSkumo délei, Siame raste vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos
Koncesijos sutartyje ir (ar) Susitarime_1 bei Susitarime_2, jeigu $iame raste nepaaiskinta kitaip.
Tarnyba pakartotinai nedéstys savo pozicijos tais aspektais, j kuriuos VMSA atsizvelgé, bei
nepasisakys dél absoliuciai kiekvieno VMSA pateikto teiginio, reaguojant j Tarnybos jivalgas. Siuo
raStu teikiame pakartoting Tarnybos nuomone atskirais aspektais, atsizvelgus j Suteikiangiyjy
institucijy papildomai pateiktus paaiskinimus, taip pat Tarnyba vertino dokumentus ir duomenis ,
kuriuos VMSA papildomai pateiké elektroniniu pastu po Rasto pateikimo.

Dél Susitarimo_1
1) dél faktinio Investicijy (be paliikany ir kity finansavimo sqnaudy) iSaugimo 40,35
proc.

SuteikianCiosios institucijos Raste papildomai paaiskino ir grindé faktiniy Investicijy
iS$augima nuo Pasillyme numatytos 81 636 654 Eur sumos iki 114 580 568 Eur be PVM, kas
sudaro 32 943 914 Eur arba 40,35 proc. ir teigia, kad faktinis Investicijy (be palikany ir kity
finansavimo sgnaudy) sgnaudy iSaugimas nurodytu dydZiu yra pagrjstas objektyviais
duomenimis.

Tarnyba jvertino papildomai pateiktus paaiskinimus dél 2023 m. rugpjacio 25 d.
sudarytos statybos rangos sutarties Nr. RS2023/07-17 (toliau — Rangos sutartis) bei Projekto
bendrovei tenkancios rizikos viso Darby atlikimo laikotarpiu, taip pat pateiktg informacija dél

! Radto kopija adresuota ir LR vietimo, mokslo ir sporto ministerijal.

2 Tarybos 2024 m. geguzés 15 d. sprendimas dél Nr. 1-478 ,,Dél 2021 m. spalio 8 d. Koncesijos sutarties Nr. 29-
602/21 dél projekto , Daugiafunkcis sveikatinimo, ugdymo, Svietimo, kultdiros ir uzimtumo skatinimo kompleksas”
igyvendinimo” pakeitimo”.
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Investicijy sgnaudy iSaugimo realios koreliacijos su rinkos kainy pokydiais, kuriuos didele dalimi
nulémé nenumatytos aplinkybés (karas Ukrainoje).

Atsizvelgus j pirmiau iSdéstyta bei papildomai surinktg ir analizuotg informacijg (jskaitant
SSKI ir atskiry statybiniy medziagy kainy pokyciy rodiklius ir kt.) bei pateiktus papildomus
Savivaldybés paaiskinimus, Tarnyba daro prielaidg, jog tikétina, kad faktinis Investicijy (be
palikany ir kity finansavimo sgnaudy) sgnaudy, reikalingy Daugiafunkcio komplekso rangos
darbams atlikti, iSaugimas didZigja dalimi galéjo biti jtakotas karo Ukrainoje pasekmiy.

2) dél nenumatyty aplinkybiy kontekste indeksavimo laikotarpio, indeksuotinos sumos

ir rizikos pasiskirstymo

Savivaldybé Raste nurodo, kad nesutinka su Tarnybos pozicija, jog Investicijy
indeksavimas dél nenumatyty aplinkybiy turi apimti laikotarpj nuo Koncesijos sutarties
pasiraSymo, bet ne nuo Pasillymo pateikimo, iki Projekto bendrovés kreipimosi dél indeksavimo
(2023 m. spalio 6 d.). Savivaldybés nuomone, tai keisty Koncesijos sutartimi prisiimtg rizikos
pasidalijima. Suteikianciosios institucijos teigia, kad: ,siekia tik atstatyti dél nenumatyty
aplinkybiy is esmés pasikeitusiq Koncesijos sutarties pusiausvyrq ta apimtimi, kuriai atkurti dél
tokios isimtinés situacijos nebepakanka Rizikos matricos 1.7 eil. numatyto atstatymo
mechanizmo. Todél, jy nuomone, néra pagrindo atliekant indeksavimg dél nenumatyty aplinkybiy
Jji atlikti kity riziky nei aptarta Rizikos matricos 1.7 eil. ribose”.

Savivaldybé Raste taip pat nurodo, kad ,<...> atsiZvelgdamos j Nuomone, jos su Projekto
bendrove susideréjo, kad atliekant Investicijy (be paldkany ir kity finansavimo sqnaudy)
indeksavimq nenumatyty aplinkybiy pagrindu, tik Indeksavimo susitarimo tikslais (nepatvirtinant
atitinkamomis Investicijomis atliekamy Darby dalies tinkamo atlikimo, tinkamumo patvirtinimo ir
(ar) priémimo), indeksuojamq Investicijy (be paliikany ir kity finansavimo sqnaudy) sumgq
sumatzinti iki Projekto bendrovés 2023 m. spalio 6 d. kreipimosi dél indeksavimo atlikty Investicijy
suma, apskaiciuota pagal Projekto bendrovés gautas ir apmokétas sqskaitas — 5 259 390 Eur be
PVYM3”,

VMSA teigimu, i$ indeksuojamos sumos neturéty biti atimta Naujo turto verté, nes: (i)
Naujas turtas yra sudétiné ir neatskiriama Investicijy dalis; (ii) Naujo turto sukdrimo sanaudos yra
jtrauktos j Rangos sutarties apimtj ir kaing, t. y. j bendrg faktinj Investicijy (be paltkany ir kity
finansavimo sgnaudy) iSaugimo dyd;.

Atsizvelgus j VMSA argumentus, paaiskinimus ir priimtus Susitarimy projektus, Tarnyba
pakartotinai pastebi (kaip nurodyta ir Tarnybos 2024 m. balandZio 11 d. raste Nr. 45-496), kad
aplinkybés, kurios atsirado iki Koncesijos sutarties pasiraSymo, jau neturéty bati vertinamos kaip
Projekto bendrovés nenumatytos, nepriskirtinos Projekto bendrovés rizikai. Nuspresdama, kad
siullomos sudaryti sutarties sglygos jai yra priimtinos, Projekto bendrové prisiémeé rizikg dél
sutarties sudarymo metu egzistavusiy ar galimy numatyti aplinkybiy jtakos sutarties jvykdymui.

Tarnyba taip pat negincija, kad Naujo turto suktrimo sgnaudos yra jtrauktos j bendra
faktinj Investicijy (be palikany ir kity finansavimo sgnaudy) iS$augimo dydj (Rangos sutarties
apimtj ir kaing), bet pastebi, kad kadangi Naujo turto sukirimo sgnaudy padidéjimas grindZiamas
aplinkybémis, kuriy Salys negaléjo i$ anksto numatyti (karo veiksmy Ukrainoje padariniais),

? Sig Investicijy dalies verte Tarnyba vertino ir kaip atlikty darby verte analizés tikslais.




bitent Siy aplinkybiy jtaka sgnaudy iSaugimui ir turéty bati jrodinéjama. Atkreiptinas démesys j
tai, kad didele dalj jrangos, reikalingos Naujo turto suklirimui, brangimo galéjo lemti ne
aplinkybés, kuriy Salys negaléjo i$ anksto numatyti, t. y., ne karo veiksmy Ukrainoje padariniai,
bet, pvz., po COVID-19 pandemijos pradzioje jvesty ribojimy ir vélesnio jy panaikinimo
didZiosiose rinkose padidéjusi paklausa, taip pat tokios aplinkybés, kaip minimalios ménesinés
algos dydzio kilimas, degaly kainy pokyciai ir pan. Kaip jau minéta, sutartis, sudarytas nuo 2020
m. kovo mén. jau galima vertinti kaip sudarytas galint suvokti COVID-19 keliamas neigiamas
aplinkybes, galimus suvarzymus ir iy aplinkybiy bei suvarzymy galimus sukelti neigiamus
padarinius. Objektyviy duomeny, kurie pagrjsty, kad Naujo turto suklirimo sgnaudy padidéjima
lémé aplinkybés, kuriy Salys, pasiraSydamos Koncesijos sutartj, negaléjo numatyti (o bitent —
karo Ukrainoje jtaka), Suteikianciosios institucijos nepateiké. Be to, kaip jau minéta Tarnybos
2024 m. balandzio 11 d. raste Nr. 45-496, Valstybés duomeny agentiiros (toliau — VDA)
duomenimis, Naujo turto suklrimo sgnaudy grupése Projekto bendrovés nurodyto kainy pokytis
(40,35 proc.) nestebimas. Pavyzdziui, baldy gamybos* kainy indekso pokytis nuo Pasitlymo
pateikimo 2020 m. sausio mén. iki 2024 m. vasario mén. yra 19,85 proc. (nuo Sutarties
pasiraSymo 2021 m. spalio mén. iki praSymo indeksuoti 2023 m. 10 mén. - 12,7065 proc. ir
stebima tendencija mazéjimo linkme), dar mazesni Kompiuteriniy, elektroniniy ir optiniy gaminiy
kainy pokyciai, bei kity prekiy pokyd¢iai. Importuoty® analogisky prekiy grupiy kainy indeksy
pokyciai analizuojamu laikotarpiu atitinka bendras poky¢iy tendencijas®. Todél, Tarnybos
nuomone, atsizvelgiant j tai, jog Naujam turtui sukurti skirta investicijy dalis bet kuriuo atveju
bty indeksuota atitinkamu dydziu pagal pasirinktg indeksavimo modelj, ta Investicijy dalis, kuri
numatyta (apskaiciuota) Naujo turto sgnaudy rsims, nesusijusioms su statybiniy medziagy
brangimu, yra neindeksuotina dél nenumatyty aplinkybiy.

Primintina, kad Susitarimu_1, kaip anks¢iau paaiskino VMSA,” baty atstatoma Koncesijos
sutarties Saliy jsipareigojimy (ekonominé) pusiausvyra, kuri dél nenumatyty aplinkybiy pasikeité
tiek, kad Rizikos matricos 1.7 eil. nustatytas pusiausvyros atstatymo mechanizmas buvo
nepakankamas atstatyti (subalansuoti) Saliy ekonomine pusiausvyra. Tokiu bldu, Savivaldybés
vertinimu, turéjo bati jvertinama, kokig dalj kainy pokycio, susijusio su Rizikos matricos 1.7 eil.
aptarta rizika, prisiémé Koncesininkas (ir Projekto bendrové). Ir dél to, bitent galutinio
pasitilymo konkurse pateikimo tikslais Finansiniame veiklos modelyje nurodytas metinis
infliacijos dydis buvo naudojamas nustatant privataus partnerio prisiimtg kainy didéjimo
rizikos apimtj dél nenumatyty aplinkybiy (COVID-19, karo Ukrainoje jtakos kainoms).

4 Gamintojy parduotos pramonés produkcijos kainy indeksai. Prekiy grupé ,,C31 Baldy gamyba“. Prieiga internetu:
https://osp.stat.gov.It/
5 Importuoty prekiy kainy indeksai. Prieiga internetu: https://osp.stat.gov.It/

& Analizuoti ir vertinti VDA skelbiami statistiniai rodikliai ,Gamintojy parduotos pramonés produkcijos kainy
indeksai“ (toliau — GPI); ,,C26 Importuoty prekiy kainy indeksai” (toliau — IPI), i3 GPI atrinkus Apdirbamosios
gamybos prekiy grupes ,, C26 Kompiuteriniy, elektroniniy ir optiniy gaminiy gamyba“, ,C31 Baldy gamyba*“, ,,C32
Kita gamyba“ (j $ig grupe jeina sporto inventorius (EVRK 32.30 Sporto reikmeny gamyba) ir analogiskas prekiy grupes
i$ IPI . Pavyzdziui, GPI prekiy grupéje ,,26 Kompiuteriniai, elektroniniai ir optiniai gaminiai” kainy indeksy pokytis nuo
2021M10 iki 2023M10-7,43242 %, IPl — 3,7823; GPI prekiy grupéje ,,C31 Baldy gamyba“ kainy pokytis 12,7065 %,
atitinkamai IPI — 14.5149 %, GPI prekiy grupéje ,C32 Kita gamyba“ ir IPI ,32 Kitos pagamintos prekés” atitinkamai Sis
pokytis 12,7065 % ir 10,3886 %. Prieiga internetu: https://osp.stat.gov.It/

72024-03-12 VMSA atsakymas Tarnybai elektroniniu pastu.




Tarnyba primena ir pazymi, kad dél nenumatyty aplinkybiy pasirinkus atlikti indeksavimg
pagal Riziky matricos 1.7 punktg, faktinis Investicijy sanaudy i$augimas turi biiti tarp Saliy
pasidalintas taip, kad ne tik neprieStarauty Koncesijos sutarties sglygoms, bet ir atitikty pacios
koncesijos sgvokos turinj bei nebiity pazeidziamos Riziky matricos nustatytos salygos ir ten pat
aptartas riziky pasidalijimo principas 50:50, kurj ne karta pazyméjo ir Suteikiancios institucijos.

Tokiu bldu, atsizvelgiant | naujai iSdéstytus Susitarimy projektus, Raste nurodytus
argumentus, VMSA papildomai pateiktg informacija ir duomenis, rekomenduotina
Suteikianciosioms institucijoms dar kartg apsvarstyti ir jsivertinti Investicijy indeksavimo modelj ir
ekonominés veiklos riziky pasidalijima tarp 3aliy, siekiant tinkamo Koncesijos sutarties $aliy
pusiausvyros atstatymo.

Pazymétina, jog Tarnyba pakartotinai jvertino turétg ir papildomai gautg informacijg bei
mano, jog Investicijy indeksavimas dél nenumatyty aplinkybiy galéty bati tinkamai atliktas
taikant bent vieng i alternatyviy bady, kurie, Tarnybos vertinimu, yra pagrjsti ekonomine logika,
pasizymi nuoseklumu bei nepriestarauty Koncesijy jstatymui ir kuriy modeliavimo rezultatai (ir
riziky pasidalijimas), reikSmingai nesiskiria. Atkreiptinas démesys, kad atlikty darby (toliau ~
Atlikti darbai) ir Naujo turto vertés® buvo naudotos tos, kurias nurodé VMSA, ir papildomai

verifikuotos nebuvo.
1 variantas ir jo Zingsniai, kai taikoma Rizikos matricos 1.7 punkte jtvirtinta taisyklé ir
riziky pasiskirstymo principas 50:50 (Zr. 1 lentelé).

1 lentelé. Indeksavimas pagal Riziky matricos taisykle ir principg — 50:50

Eil. Indeksavimo pagrindas Indeksuojama Proc. Rizikos pasidalijimas, dalis/proc.
Nr. (turinys) Investicijy Suteikiancios Projekto
verté institucijos bendroveé
1. | Riziky matricos 1.7 punkto | Visa Pasillyme 6,61 100 /6,61 0/0
1 salyga, t. y. Pasililyme nurodyta
nurodyta Investicijy verté Investicijy
(be paliikany ir kity verté

finansavimo sgnaudy)
indeksuojama 6,61%

2. | Riziky matrica 1.7 punkto | Visa Pasitlyme | 22,0944° 50/11,05 50 /11,05
2 sglyga, t. y. kai SSKI iki nurodyta
Sutarties jsigaliojimo visa Investicijy
apimtimi virsija verté

120 (baziniai metai 2015
m. = 100), tokiu

atveju, nurodytas 6,61 %
dydzio indeksas

yra didinamas puse (1/2)
procentinio

8 Atlikty Investicijy sumg (be PVM ir finansavimo sanaudy) — 5 259 390,00 Eur, Pasiilyme nurodyta Investicijy
Naujam turtui suma (be PVM ir finansavimo sanaudy) — 7 467 000,00 Eur.

% Sutarties jsigaliojimo ménesj (2022 m. 07 mén. ) SSKI buvo lygus 146,5133 ir virsijo 120; procentinis skirtumas tarp
146,5133 ir $io dydZio sudaro 22,0944%).




skirtumo tarp SSKI faktinio
dydzio Sutarties
jsigaliojimo visa apimtimi
meénesj ir 120 %.
3. | Dalijamasi likusi Investicijy 11,64 50/5,82 50/ 5,82
nepasidalinta rizika verté be
Atlikty darby ir
Naujo turto
vertés
4. | Likusi Projekto bendrovés X X 0 100/ 1,8189
rizika nuo neindeksuotos
pagal 3 eil. Investicijy
vertés (sglyginis)'©
Prisiimta/pasidalinta rizika X X 16,87 18,69
dél nenumatyty aplinkybiy
(2+3+4 €il.)
IS viso (1+2+3+4 eil.) X X 23,48 18,69

2 variantas ir jo zingsniai (kombinuotas, Zr. 2 lentele), kai Riziky matricos 1.7 punktas

Investicijy perskaiciavimui taikomas tik i$ dalies, t. y. ta dalimi, apie kurig $alys buvo ai3kiai

sutarusios Koncesijos sutartyje ir jos dydis buvo Zinomas Sutarties pasirasymo dieng (6,61

proc.),taip pat vertinamas faktinis SSKI pokytis nuo Pasitlymo pateikimo ir Sutarties pasiradymo,
Projekto bendroveés / Koncesininko prisiimtos rizikos dydis dél bendro kainy padidéjimo (3 proc.
per metus) ir jos realizavimosi apimtis Projekto bendrovés kreipimosi rastu dél indeksavimo
datai. Likusj Investicijy kasty pokytj Salys turéty dalintis pagal nauja (-as) taisykle (-es), leidZiancia

tinkamai subalansuoti Sutarties $aliy pusiausvyra.

2 lentelé. Kombinuotas indeksavimo bidas

Eil. Indeksavimo pagrindas Indeksuojama Proc. Rizikos pasidalijimas, dalis/proc.
Nr. (turinys) investicijy Suteikiancios Projekto
verté institucijos bendrové/
Koncesininkas
1. | Riziky matricos 1.7 punkto 1 | Visa Pasillyme 6,61 100 /6,61 0/0
salyga, t. y. Pasitlyme nurodyta
nurodyta Investicijy verte Investicijy
(be paltkany ir kity verté
finansavimo sgnaudy)
indeksuojama 6,61%
2. | Papildomaiindeksuojama Visa Pasitlyme | 3.1311 50/1.5656 50/1.5656
(atstatoma ,,status quo®) nurodyta
skirtumu tarp 9,7411 % ir Investicijy
6.61 % (3.1311 %) verte

19 projekto bendrovei tenkanti faktiniy sanaudy padidéjimo procentiné dalis, apskaitiuota nuo Investicijy dalies, kuri
yra neindeksuojama (Atlikti darbai ir Naujas turtas) pagal 2 lentelés 3 eil.
' SSKI pokytis proc. nuo Pasililymo pateikimo mén. (2020M01) iki Koncesijos sutarties pasiraSymo men. (2021M10):
103,2385 /94,0746 = 9,7411 %. [Tarnybos pastaba: Statybos sagnaudy elementy kainy indeksai (2021 m. — 100)].




SSKI pokytis nuo Sutarties Indeksuotina | 21.9554 | 72 /15.8854 28 /6.07*3
pasiraSymo mén. iki pagal 1-2 eil.
Projekto bendrovés Investicijy
kreipimo dél indeksavimo verté i$ jos
meén., 21.9554 %?2 atémus Atlikty
darby ir Naujo
turto vertes
Skirtumas tarp faktiniy Indeksuotina | 7.7914 0/0 100/ 7,7914
Investicijos kasty ir pagal 1-2 eil.
Indeksuotos Investicijy Investicijy
vertés, atémus indeksavimg verté is jos
pagal 3 eil.14 atémus Atlikty
darby ir Naujo
turto vertes
Prisiimta/pasidalinta rizika 17.451 15.427%
dél nenumatyty aplinkybiy
(2+3+4 eil.)
IS viso (1+2+3+4 eil.) 24,061 15,427

3) Dél papildomy darby ir Projekto bendrovés rizikos

Tarnyba supranta, kad teoriskai Susitarimas_2 atlikti Papildomus darbus gali nejsigalioti,
kg teigia ir Savivaldybé. Tarnyba ankstesniame savo raste® tik atkreipé Suteikianéiyjy institucijy
démesj, kad Salims susitarus pratesti (ne tik dél Papildomy darby) Darby atlikimo terming, 3
proc. dydzio per metus Investicijy (be pallkany ir kity finansavimo sanaudy) sumos padidéjimo
rizika dél bendro kainy pokycio Projekto bendrovei turéty tekti ir Darby atlikimo termino
pratesimo laikotarpiui. Ir jei, pvz., Susitarimas_2 visgi nejsigalioty, ir Projekto bendrovés
jsipareigojimai buty nejvykdyti iki pradinéje Koncesijos sutartyje numatyto termino ir jj dél to
reikéty pratesti, be kita ko, prisiimta bendra kainy padidéjimo rizika Darby atlikimo termino
pratesimo laikotarpiu tekty Projekto bendrovei. Tarnybos manymu, Suteikianciosios institucijos,
jzvelgdamos rizika, jog Susitarimas_2 (dél papildomy darby) gali nejsigalioti, 3ig rizikg galéty
jsivertinti ir aptarti atitinkamai Susitarime_1.

AtsiZvelgus j pirmiau iSdéstytg, konstatuotina:
1. Suteikianciosios institucijos nesutiko, taciau i$ dalies atsizvelgé j Tarnybos argumentus
deél nenumatyty aplinkybiy kontekste indeksuotinos sumos, t. y. indeksuojamg Investicijy (be
paltkany ir kity finansavimo sgnaudy) suma sumazinti iki Projekto bendrovés 2023 m. spalio 6 d.

12.5SKI 2023M10 (125.9049), SSKI 2021M10 (103.2385): 125.9049/103.2385= 21.9554 %.

13 projekto bendrovés prisiimtos rizikos dél bendro 3 proc. kainy padidéjimo per metus dydis, kuris realizavosi per 2
metus.

14 1114 580 568,00 £/88 310 899,47 £¥100-100=29.7468]- 21.9554%=7.7914 %

'3 Projekto bendrovei visam likusiam Rangos sutarties laikotarpiui i8liks 3 proc. dydZio per metus kainy padidéjimo
rizika.

18 Tarnybos 2024 m. balandzZio 11 d. radte Nr. 45-496.



kreipimosi dél indeksavimo atlikty Investicijy suma, apskaitiuota pagal Projekto bendrovés
gautas ir apmokétas sgskaitas — 5 259 390 Eur be PVM.

2. Suteikianciosios institucijos neatsiZvelgé j Tarnybos pozicija, kad i$ indeksuotinos
sumos turety bati atimta Naujo turto verté. Visgi, jvertinusi Rate papildomai i$sakytg VMSA
paaiskinima, Tarnyba neturi pagrindo keisti savo pozicijos $iuo aspektu. Tuo paéiu, kaip jau
iSdestyta pirmiau, Tarnyba rekomenduoja dar kartg jvertinti Susitarimo_1 projekte jtvirtinta
Investicijy indeksavimo mechanizma ir pateiké indeksavimo dél nenumatyty aplinkybiy modeliy
variantus (galimas alternatyvas).

3. Dél papildomy darby jsigijimo teisinio pagrindo. Suteikiantios institucijos Tarnybos
sililymu Papildomy darby susitarimg papildé Koncesijy jstatymo 62 str. 5 d. 1 p. nustatytu
keitimo pagrindu.

4, Be to, atkreiptinas démesys, kad Tarnybos nuomonéje buvo i$sakyta ir kity
pastebéjimy, j kuriuos Suteikianciosioms institucijoms rekomenduota atkreipti démesj, derantis
dél i3augusiy Investicijy kasty pasidalijimo. Tarnybos manymu, tariantis dél Koncesijos sutarties
keitimo, esant Saliy ekonominés pusiausvyros disbalansui, Salys turi ir gali jvertinti faktine
Koncesijos sutarties vykdymo situacija, faktinius duomenis ir rodiklius deryby momentu ir juos
iSnaudoti derantis dél riziky ir (ar) i8augusiy kasty pasidalijimo.

Tarnyba atkreipia démesj, kad siGilomi indeksavimo modeliai parengti atsizvelgus j
Sutarties 3aliy 2024 m. geguZés mén. sudaryty Susitarimy (Susitarimas_1 ir Susitarimas_2)
projektus bei vertinat susiderétas ir (ar) persitartas salygas dél refinansavimo mokeséio dydZio,
taip pat pallikany normos dydZio. Tarnyba supranta, kad Suteikian¢iosioms institucijoms yra
aktualUs galutiniai finansavimo ir rizikos kastai, dél kuriy susitaria deryby metu ir kuriuos jos
dengs per metinius mokéjimus, kaip ir tai, kad Metinio atlyginimo M1 dalies imokeéjimas per
trumpesnj laikg Savivaldybei maZina bendrg Investicijy finansavimo kasty dydj ir taip sutaupoma.
Visgi, atkrei'btinas démesys, kad tuo atveju, jei Suteikiandiosios institucijos dar kartg svarstyty
Investicijy indeksavimo klausima ir rinktysi kit indeksavimo modelj, Projekto bendrovei siekiant
pakeisti anksciau suteiktas naudas Suteikianiyjy institucijy nenaudai, galéty bati svarstomi ir tie
Sutarties vykdymo aspektai, kurie suponuoja Projekto bendrovés / Koncesininko gautas/ gautinas
naudas, pvz.: finansavimo kasty dydZio klausimas, atsiZvelgiant j faktine situacija Indeksavimo
momentu — Investicijoms atlikti pasiskolintas sumas ir skaiciuojamas paliikanas bei esama
modeliavima; Stadiono konstrukcijos griovimo darby vertés klausimas, atsizvelgiant j 3iy darby
verte Pasillyme, bendroje Investicijy sumoje ir faktines patirtas sanaudas Siems darbams.

Tarnyba, be kita ko, atkreipia démesj ir j tai, kad, dél Papildomy darby atlikimo
sutrumpéjus operavimo ir mokéjimy Koncesininkui laikotarpiui, riziky pasidalijimo kontekste $is
pasikeitimas neturéty biti vertinamas, kaip turintis kokig nors esmine jtaka. Manytina, kad
operavimo laikotarpis bty sutrumpéjes net ir neatliekant Papildomy darby, nes tikétina, kad
Projekto bendrové iki numatyto Darby atlikimo termino (2025 m. liepos mén.) jy visa apimtimi ir
ne dél Suteikianciyjy institucijy kaltés neblty atlikusi, todél i neigiama pasekmé paciai Projekto
bendrovei ir turéty tekti bei neturéty bati vertinama kaip Suteikianéiyjy institucijy gaunama
nauda. Taip pat atkreiptinas démesys ir j tai, kad refinansavimo mokesc¢io nuolaida yra salygine,
jo sumaZinimas galioty tik tuo atveju, jei blity jgyvendinamas Susitarimas_2. Jei Papildomi darbai
nebaty atliekami — refinansavimo mokestis (2 proc.) baty taikomas (likty toks, koks numatytas
pradinéje Koncesijos sutartyje).
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